KV xx.xx.2026 § xx

VARAUSSOPIMUS

OSAPUOLET

Maanomistaja

Varaaja

TAUSTA

Porin kaupunki (jaljempénd kaupunki)
Y-tunnus: 0137323-9

Nordic Ren-Gas Oy
Y-tunnus: 3222175-6

Linnoitustie 6
02600 ESPOO

Talla sopimuksella jatketaan samaa aluetta koskevaa osapuolten vililla
23.10.2024 allekirjoitettua varaussopimusta, joka on voimassa
30.6.2026 saakka. Varaaja on ilmoittanut saaneensa Y VA-prosessin
paitokseen. Varaaja on pyytényt varaukselle jatkoaikaa liséselvitysten
tekemistd varten.

VARAUKSEN KOHDE JA TARKOITUS

VARAUSAIKA

Varauksen kohteena on oheisen liitekartan mukainen Porin kaupungin
omistama alue UPARO-nimisesté tilasta 609-454-1-831, yleisestd alu-
eesta Kolpantie 609-66-9901-603 ja Kirrinsannan suojaviheralue (EV)
609-66-9908-5066. Varausalueen pinta-ala on yhteensd noin 11,3 ha.
Voimassa olevassa asemakaavassa varausalue sijaitsee alueella, jonne voi
sijoittaa vaarallisten kemikaalien laajamittaista teollista késittelyé tai va-
rastointia harjoittavan laitoksen tai laitoksia (T/kem-2). Asemakaavan
mukainen tehokkuusluku varausalueella on e=0.8, jonka mukaisesti ra-
kennusoikeuden méiri on noin 90 400 k-m?. Kaupunki on antanut va-
rausalueelle hallinta-aluetunnuksen 609-00337.

Varaaja suunnittelee varatulle alueelle e-metaanin tuotantolaitoksen ra-
kentamista.

Varaus on voimassa 1.7.2026 - 31.12.2027.



VARAUSMAKSU

Indeksiehto
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Varaajaa maksaa kaupungille vuosittaista varausmaksua (perusvaraus-
maksu), jonka suuruus on kaksikymmentdtuhatta sataneljidkymmentaviisi
20 145 euroa vuodessa (alv 0 %).

Vuoden 2026 varausmaksu ajalta 1.7.-31.12.2026 laskutetaan, kun sopi-
mus on allekirjoitettu ja vuoden 2027 varausmaksu on maksettava kesa-
kuun kuluessa.

Varausmaksu on sidottu elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) seu-
raavasti:

Vuosittaista varausmaksua muutetaan virallisen elinkustannusindeksin
muutosta vastaavasti. Varausmaksun muutoksen suuruus ilmenee, kun
perusindeksid verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku
on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, varausmaksua korote-
taan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivarausmaksu lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on vuoden 2025 keski-indeksiluku, joka on 2339. Tarkis-
tusindeksi on edellisen vuoden keski-indeksiluku. Tarkistettu varaus-
maksu saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan
perusvarausmaksulla.

VARAUKSEN MUUT EHDOT

Kaupunki ei luovuta eiké varaa varauksen kohdetta kolmannelle varaus-
aikana. Varaajan varausajan kuluessa tekeméstd vaatimuksesta kaupunki
sitoutuu vuokraamaan varausalueelta sille muodostettavan tontin mukai-
sen alueen. Kaupunki kuitenkin vapautuu velvollisuudesta vuokrata va-
rausalueen mukaisia alueita varaajalle, mikili on ilmeistd, ettd hanke ei
tule toteutumaan ldhivuosina. Témén varaussopimuksen perusteella ei
saa kaataa puustoa ilman maanomistajan lupaa.

Kaupunki ja varaaja neuvottelevat hankkeen edetessd luovutettavan ton-
tin lopullisesta laajuudesta, rakentamisvelvoitteesta, rakentamisen mah-
dollisesta vaiheistuksesta sekd mahdollisista muista kustannuksista. Alue
luovutetaan vuokralle aikaisintaan, kun tontti on lohottu ja merkitty kiin-
teistorekisteriin.

Varausaluetta ei myyda. Luovutuksessa noudatetaan kaupungin yleisesti
vastaavanlaisissa vuokrasopimuksissa kéyttimid sopimusehtoja seké sa-
tama-alueen erityislaatuisuuteen perustuvia mahdollisia erityisehtoja.
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Vuokrasopimukseen otetaan ehto, jonka mukaan vuokralaisella on oikeus
siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle.

Muodostettavien tonttien vuosivuokra méérdytyy kuntalain (410/2015)
130 §:n 2 momentin mukaisesti. Elinkustannusindeksiin sidottava vuosi-
vuokra on 5 % tontin arvosta.

Tontin vuokraaminen vaatii kaupungin puolesta toimivaltaisen toimieli-
men hyviksymisen. Jos tontin vuokraus jdi toteutumatta kaupungin
viaksi katsottavasta syystd, varausmaksu palautetaan varaajalle. Kau-
punki ei korvaa varaajalle aiheutuneita muita kustannuksia tai vuokrauk-
sen toteutumatta jaddmisestd syntyneitd valittomia tai vélillisid vahinkoja.

Ympéristonsuojelulain (27.6.2014/527) 139 §:44n viitaten kaupunki il-
moittaa, ettei varauksen kohteena olevalla alueella tiettdvésti ole jatteitd
tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantu-
mista. Varaajalla on oikeus tehdd alueella maaperitutkimuksia, joiden
jélkeen alue on viipyméttd palautettava ennalleen.

Jos varaaja toteaa, ettei suunniteltu hanke toteudu tai jos varaussopi-
muksen purkamiseen on muita erittdin painavia syité, varaussopimus
voidaan purkaa, eikd varaajalla ole tdssé tapauksessa oikeutta vaatia tai
saada kaupungilta mitdin korvausta tai muuta hyvitysta.

Purkuilmoitus on tehtdvé kirjallisesti. Télldin varausmaksua peritddn
vain siihen asti, kun ilmoitus purkamisesta on tullut kaupungille tai kau-
punki on ilmoittanut sopimuksen purkamisesta. Jos varaaja vuokraa ton-
tin, varausmaksua peritddn vain vuokrasopimuksen allekirjoituspdivédn
saakka. Kummassakin tapauksessa liika peritty varausmaksu palautetaan
varaajalle. Palautukselle ei makseta korkoa.

Sopijapuolet sitoutuvat yhdessd sopimaan erikseen ja tapauskohtaisesti
tiedottamisesta.
PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tatd sopimusta on tehty kaksi (2) yhteneviisti kappaletta, yksi kummal-
lekin osapuolelle.
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Porissa / 2026

PORIN KAUPUNGIN TEKNINEN LAUTAKUNTA

Elisa Laine
tonttipaallikko

Tamin varaussopimuksen ehtoineen hyviksymme.

NORDIC REN-GAS OY

LIOTE Sopimuskartta
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Varausalueen sopimuskartta (hallinta-aluetunnus 609-00337) Pinta-ala n. 11,3 ha

SOPIMUSKARTTA

VARAUSSOPIMUS
Porin kaupunki / Nordic Ren-Gas Oy
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